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Cladire istorica de birouri in
centrul vechi al Lugojului
Palatul Bancii Austro-Ungare

A oo R v
Adresa: Strada Cuza Voda nr. 4 : 1 Q
o st

PRET: 565.000 EUR

Nu se aplica TVA

Anul construirii 1910-1912 = : ¢

Regim de inaltime D+P+E+Pod » (™)
Suprafata construita desfasurata (mp) 1.776 “e ‘
Suprafata construita la sol (mp) 590 @ '1 eaVoddd . QM
Suprafata utilad totala (mp) 1.363 R

Suprafata teren in proprietate (mp) 1.475 o

Nr.cadastral // CF 403070 // 403070 Bo

ID imobil www.vanzari.bcr.ro: 14090

Amplasament:

Imobilul este situat in zona veche a orasului Lugoj, un perimetru cu identitate istorica puternica, presdrat cu cladiri
din secolul al XIX-lea si inceputul secolului XX. Clddirea, atestata documentar in perioada 1910-1912, cand a intrat
in patrimoniul Bancii Austro-Ungare, se remarca prin arhitectura sa eclectica, cu elemente decorative neoclasice si
secession, care o plaseaza intre constructiile reprezentative ale epocii. Stilul secession era, de altfel, unul dintre
stilurile arhitecturale dominante in intreaga monarhie austro-ungara in acea perioada.

Farmecul arhitectural si caracterul autentic au fost pastrate de-a lungul timpului de cdtre BCR in cea mai mare
parte, interventiile realizate avand ca scop refunctionalizarea spatiilor, dar si protejarea si refacerea elementelor
originale, in spiritul practicilor aplicate imobilelor aflate in zone protejate sau in rezervatii de arhitecturd. Aceasta
continuitate confera cladirii valoare estetica, un farmec istoric autentic, dar si potential pentru conceptul , heritage
real estate”, foarte apreciat in investitiile premium.

Pozitionarea centrala si identitatea arhitecturala fac ca imobilul sa fie potrivit pentru functiuni contemporane de
nivel superior. Clddirea se preteaza excelent atat conversiei intr-un boutique hotel, cat si amenajarii unor birouri
boutique, un concept tot mai cdutat in piata — spatii de lucru cu personalitate distinctd, intr-un imobil elegant, cu
valoare arhitecturald si atmosfera distincta, ideale pentru firme de consultanta, arhitectura, avocaturd, industrii
creative sau afaceri premium.

Cu un AND istoric remarcabil si o imagine arhitecturala greu de replicat astazi, dar si prin posibilitatea de conversie
in functiuni cu identitate puternica, imobilul reprezinta o oportunitate rard si competitiva pentru investitorii
interesati sa dezvolte un produs exclusivist, diferentiat si ancorat intr-un context urban valoros, pastrand nealterata
identitatea arhitecturala a cladirii, istoricul si farmecul acesteia.

Clasa energetica D Consumul anual specific din surse regenerabile (kWh/m? an) 0
Consumul anual specific de energie (kWh/m?2 an) 387 Indice de emisii echivalent CO, (kg CO,/m? an) 102,7

* Valoarea bunurilor mobile aflate in incinta imobilului nu este inclusa in pret.
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Proprietatea este compusa dintr-un teren in proprietate exclusiva cu suprafata de 1.475 mp, pe care se afld o
cladire principald cu regim de Tnaltime D+P+E+Pod. Ansamblul este completat de un garaj dublu (C2) alipit
constructiei principale, o cladire magazie (C3) si o cladire post trafo (C4), toate avand regimul de indltime Parter.
Imobilul dispune de toate utilitatile: electricitate, gaz, apa si canalizare.

Cc2 C3 (o3
Suprafata utila (mp) 34,31 11
Suprafata construita (mp) 48 11

Cladirea principala are o structura mixtd, realizata din zidarie portanta combinata cu elemente din beton armat
adaugate ulterior preluadrii imobilului in patrimoniul vanzatorului. Planseele intermediare sunt formate din
boltisoare de caramida ranforsate cu profile din otel carbon, iar invelitoarea este executata din tabla montata pe
sarpanta din lemn.

Proprietatea este situata in Zona de Protectie a Monumentului Istoric , Teatrul Vechi”, pozitia 240, cod LMI TM-II-
m-B-06253. Astfel, orice interventie asupra imobilului — fie in interior (recompartimentari, finisaje, inlocuiri de
tamplarie), fie asupra fatadelor sau partilor comune — poate fi realizatda numai cu notificarea Directiei pentru
Cultura a Judetului Timis si cu obtinerea Autorizatiei de Construire, conform: Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice (republicatd) si Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare. f *j{»@ﬁy‘ P . ","-\.%._Ig;
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Suprafetele, masuratorile sau distantele indicate sunt aproximative. Clientii interesati au posibilitatea de a
inspecta si investiga proprietatea si de a se informa asupra starii de fapt si de drept a acesteia, iar oricarui
potential cumparator care doreste sa ia o decizie privind achizitia imobilului Ti este recomandat sa efectueze
propriile sale cercetari si analize ale acuratetei sau integritatii informatiilor din prezenta brosura de prezentare.
Pentru claritate, dupa data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul va alege una din ofertele
furnizorilor de utilitati si 1si va negocia conditiile furnizarii acestora, vanzatorul neavand nicio obligatie privind
viitoarea racordare a imobilului la retelele de apa, canalizare, gaze naturale si energie electrica.

Nota:

Important:

Acest document nu reprezinta o oferta, nici nu poate fi interpretat ca o promisiune de vanzare in viitor si nici nu
va atrage sub vreo forma obligatia din partea proprietarului imobilului de a contracta.
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L,Osztrak Magyar Bank® palotéja

Carte postald datatd 22.11.1914, sursa_https://gallery.hungaricana.hu/hu/OSZKKepeslap/1421066/?list=

Banca Austro-Ungara (Osterreichisch-Ungarische Bank -
Osztrak-Magyar Bank) a fost banca centrald a fintregii monarhii
austro-ungare, functionand la nivel imperial intre 1878 si 1924. Pe
fondul cresterii economice accelerate din ultimele decenii ale secolului
al XIX-lea, banca si-a extins treptat reteaua de sucursale si agentii pe
teritoriul imperial, adaptandu-se nevoilor economiei diversificate din
monarhie.

Astfel, Revista Economicd anunta in editia din 27 noiembrie 1910,
decizia Bancii Austro-Ungare de a deschide o sucursald in Lugoj. La scurt
timp, potrivit documentelor din arhiva personalad a vanzatorului, banca
achizitioneaza un imobil la pretul de 80.000 coroane, in baza
contractului de vdnzare-cumpdrare incheiat la Lugoj la 15 noiembrie
1910 si la Viena la 19 noiembrie 1910.

Ulterior, in martie 1911, ziarul Drapelul consemneaza continuarea
demersurilor pentru extinderea prezentei Bdncii Austro-Ungare in
Lugoj, reflectand rolul tot mai important al orasului ca centru economic
regional. Aceste initiative se inscriu in strategia financiara imperiala, iar
achizitia imobilului in 1910 de cdtre Banca Austro-Ungara confirma
functia acestuia in procesul de consolidare a prezentei bancare in zona
Banatului.

in apropierea Lugojului, cel mai important sediu era Palatul Bancii
Austro-Ungare din Timisoara (astazi sediul BNR Timis).
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Istoric

n perioada urmatoare, la 23 ianuarie 1912, ziarul Az Ujsag relateaza:

,Sucursala Lugoj a bdncii centrale. Banca
Austro-Ungard deschide o sucursald la Lugoj, a
cdrei clddire urmeazd sd fie finalizatd in
primdvard. Gyula Léffler, director adjunct al
sucursalei din Timisoara, a fost numit director al
noii unitdti bancare din Lugoj.”

Lugos, Osstrak Magyar bank

Carte postald datatd 07.08.1913

https://gallery.hungaricana.hu/hu/OSZKKepeslap/14
21073/?img=0

Construita, asadar, n perioada monarhiei austro-ungare,
cladirea pastreaza intact farmecul eclectismului si rafinamentul
secessionului central-european — un amestec sofisticat de
proportii clasice, detalii sculpturale si elemente decorative ce
evoca traditia bancard imperiala.

Fatada principald a cladirii, in spirit Art Nouveau secession, este
ritmatd de pilastri cu capiteluri corintice si mascaroane.
Ferestrele au ancadramente bogat profilate, iar intre si sub
golurile ferestrelor se disting frize decorative cu ghirlande,
rozete si volute. In partea superioard, compozitia se incheie cu
frontoane curbe ale aticului, accentuate de vaze decorative si
cartuse stilizate cu frunzis de acant.

Volumetria cladirii este pusa in valoare prin coltul tadiat, un detaliu care leaga vizual cele doua fatade si ii da
cladirii o prezentd puternicd. In partea superioars, acest colt este accentuat de un coronament amplu, cu
frontoane curbilinii si detalii din stuc inspirate de arhitectura institutionala a epocii. Aceste elemente decorative
ofera cladirii un aspect distinctiv, caracteristic sediilor bancare realizate in perioada in care Banatul facea parte
din Imperiul Austro-Ungar. Tn acea vreme (si nu numai), astfel de clidiri erau proiectate pentru a transmite

stabilitate, autoritate si modernitate.
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Sectiuni

Cladirea impresioneaza prin proportiile sale interioare, cu nadltimi generoase ale nivelurilor, oferind spatii
luminoase si aerisite:

U Demisolul amplu, excelent compartimentat, permite integrarea unor functiuni complementare de nivel
superior — lounge privat, zona wellness, wine cellar sau facilitati operationale discrete;

O Parterul si etajele, definite de volume mari si camere bine proportionate, asigurd spatii elegante si
aerisite, ideale pentru birouri boutique, galerii, zone de reprezentare sau suite de ospitalitate
exclusivista;

O Deasupra, podul inalt, cu un volum surprinzitor de generos, poate fi transformat intr-o mansarda
spectaculoasa, cu caracter eclectic distinctiv.

intregul ansamblu se remarcé prin flexibilitate exceptionald si posibilitatea reald de a crea un produs adaptat
nevoilor contemporane, fara a compromite identitatea arhitecturala a cladirii.
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Detalii suprafete

SUBSOL
. Nr. Incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)

Plan Demlsol 1 SPATIU DEFOZITARE 2858
2 SPATIU DEFOZITARE 1715

3 SPATIU TEHNIC 2.15

. HOL 7199

Suprafata utila totala (mp) 423,55 < e =
] ATM e

Suprafata construita (mp) 596,32 7 CASASCARI 00
8 SPATIU DEFOZITARE 743

[} SPATIU DEPOZITARE 1064

10 TEZAUR 1136

Py CASA SCARI EXS)

12 HOL+ CASA SCARI 1106

13 SAS 410

14 TABLOU ELECTRIC 047

15 GRUF SANITAR 565

I CASA SCARI B.75

7 ANTETEZAUR T0.27

18 TEZAUR 1402

10 BRHIVA, 2637

20 CENTRALA TERMICA 32806

1 ARAVA 3808
| Suprafata Utila = | 423.55
i | ‘Suprafata Construita = | 506,32

5 am
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Detalii suprafete

PARTER
Nr. Incapere Denumire incapere Suprafata utita (mp)
1 GFICI0 148
] DISPECERAT 013
3 GRUP SANITAR 183
1 GRUP SANITAR [
5 GRUP SANITAR 408
P|an Parter 5 GRUP SANITAR 113
7 HOL 308
0 SPATIU DEFOZITARE 148
. 3 HOL-CASA SCARI )
Suprafata utila totala (mp) 464,86 b Ere B
] T EXE
1 CASA SCARII 17.85
Suprafata construita (mp) 585,86 2
3 HOL+CASA SCARII 3296
m HOLIDEFOZITARE 26
5 SPATIU DEFOZITARE 2253
IE SPATIU DEPOZITARE T8
17 GRUP SANITAR 140
I Supraata Utila = | 46486
| Suprafata Construita = | 585.86
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Detalii suprafete
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ETAJ1
Nr. Incapers Denumire incapers Suprafata utila (mp)
1 BIROU 22408
2 BIROU 2073
E) BIROU 273
4 SPATIU ASTEPTARE 1527
5 SALA INTALNIRI 3378
B QFICIU 088
H 7 ‘SPATIU DEPOZITARE 188.36
Plan Etaj 1 ! oo LK
o HOL 077
10 CAMERA, GEE)
. T ‘CASA SCARII 507
Suprafata utila totala (mp) 474,53 u o e i
13 CAMERA, 2803
1 14 HOL 17.86
Suprafata construita (mp) 593,36 = B — e
18 HOL =70
17 TABLOU ELECTRIC 143
18 HOL 457
19 GRUP SANITAR 41
20 GRUP SANITAR 408
21 ‘GRUP SANITAR 1.68
2 GRUP SANITAR 170
23 GRUP SANITAR 23
24 DUS 1.55
25 HOL 21.81
26 CAMERA 118
27 HOL 767
4T Suprafata Utla = I 47453
fam | Suprafata Construita = | 58336
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Detalii suprafete

Plan Garaj
34,31

Suprafata utila totala (mp)
Suprafata construita (mp) 48,24

=
N ~  GARAJ ;| \
SU- 16.86 MP
: -
. 1 ')::'ft [
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|
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SU: 17.45 MP
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Detalii suprafete

PLAN DE AMPLASAMENgCSI E())ELIMITARE A IMOBILULUI

R L INT_RAV"-AN A. Date referitoare la teren
Suprafata masurata a N [
Nr. Cadastral: Tmoblldul (mp): Adresa Imobilului: ‘ Nr. Categorie de Suprafata Wisstiori
4 Parcela folosinta (mp) e
403070 1475 Mun. Lugo], str. Cuza Voda, nr. 4, jud. Timis 1 Cc 1475 Imobil imprejmuit
. = = TN Total 1475
Nr. Carte Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) - — =
B. Date referitoare la
403070 Lugoj Cod. o Suprafata construita o
—_ 5 SRR _— constr: Destinatia a sol (mp) Mentiuni
e | Cladire sediul BCR avand regimul de inaltime STPFE,
compusa din: la SUBSOL: 4 spatii depozitare, spatiu
tehnic, hol, 3 arhive, ATM, 3 case de scara, 2 tezaure,
hol+casa scarii, sas, tablou electric, grup sanitar,
antetezaur si centrala termica avand suprafata utila de

423.55 mp si suprafata construita de 596.32 mp; la
PARTER: oficiu, dispecerat, 5 grupuri sanitare, hol, 3
c1 CAS 586 spatii depozitare, 2 holuri+casa scarii, birou, IT, casa
scarii, hol/depozitare avand suprafata utila de 464.86 mp)
si suprafata construita de 585.86 mp; la ETAJ I: 3
birouri, spatiu asteptare, sala intalniri, oficiu, spatiu
depozitare, 4 camere, 6 holuri, casa scarii, tezaur,
hal+casa scarii, tablou electric, 5 grupuri sanitare si dus
avand suprafata utila de 474.53 mp si suprafata
| construita de 593.36 mp. .|
- Garaj, cu regimul de inaltime P avand suprafata
= ©c2 CA 48 utila de 34.31 mp si suprafata construita de 48.24

mp.
Magazie, cu regimul de |r%!ﬁmc P avand suprafata
c3 CA 1 construita de 11 mp si suprafata construita
desfasurata de 11 mp

Post trafo, cu regimul de inaltime P avand suprafata
c4 CA 9 construita de 9 mp si suprafata construita
= - = _—— desfasurata de 9 mp

654

Suprafata urata a imobilului = 1475 mp
Suprafata/din| acte a imobilulul = 1475 mp /
= +—+ T

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru .
Imobil numar cadastral 403070 / UAT Lugoj N CF vechi1078

TEREN intravilan ) Nr. topografic:175-178,536/b.537/1
Adresa: Loc. Lugoj, Str Cuza Voda, Nr. 4, jud. Timis

Comuna/Orag/Municipiu: Lugo,
[ Nr. cad 1 [ prafat; | Observatii / Referinte
403070 | 1475 | |
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

412672




